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Urbanisticki plan uredenja stambenog naselja Cimizin
SaZetak za javnost

Odluku o izradi Urbanistickog plana uredenja stambenog naselja Cimizin donijelo je 30. studenog 2017.

godine na svojoj sjednici Gradsko vijece Grada Poreca. Odluka o izradi objavijena u "Sluzbenom glasniku

Grada Poreca — Parenzo” broj 16/17. Postupak izrade i donosenja UPU-a stambenog naselja Cimizin provodi

se u skladu s odrednicama Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i

pratecim podzakonskim aktima. Sve poslove koordinacije izrade i donosenja UPU-a stambenog naselja

Cimizin provodi Upravni odjel za prostorno planiranje i zastitu okolisa Grada Poreca, kao Nositelj izrade

Plana. Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja stambenog naselja CimiZin (¢lanak 3.) navedeni su

osnovni razlozi za izradu i donoSenje Plana.

- izrada Plana za urbanu sanaciju u sadrZajnom i pojmovnom pogledu, sukladno Zakonu o prostornom
uredenju i drugim vazecim propisima,

- provedba ciljeva prostornog uredenja sukladno prostornim planovima sireg podrucja,

- utvrdivanje uvjeta uredenja i gradnje gradevina i povrsina prvenstveno stambene namjene, te
pratecih namjena,

- utvrdivanje uvjeta za rekonstrukciju i izgradnju komunaine infrastrukture | prometa, te rjesavanja
imovinsko-pravnih odnosa.
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UPU-a stambenog naselja Cimizin u prostoru grada Poreca (ortofoto)

Podrucje obuhvata
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POSTOJECE STANJE

Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrucje obuhvata Plana nalazi se u istocnom dijelu grada Poreca, sjeveroistocno od krizanja dvije vazne
prometnice — nekadasnje drzavne ceste (sada gradske ulice) i nerazvrstane prometnice / Ulice M. Viasica, te
zapadno od takoder nerazvrstane prometnice — Vrsarske ulice. Podrucie obuhvata Plana zauzima povrsinu od
oko 23 hektara. Najveci je dio prostora izgraden stambenim zgradama - obiteljskim kucama, uglavnom
jednokatnim, koje su gradene kao samostojece, dvojne ili u nizu. U sjevernom dijelu plana je sagradeno i
nekoliko visestambenih zgrada s vecdim brojem stanova. Na svega nekoliko gradevinskig Cestica jos nije
zapoceta izgradnja. Ukupno je u obuhvatu Plana izgradeno oko 250 stambenih gradevina stambene
namjene, najvise obiteljskih kuca. 5

Za podrucie obuhvata UPU-a stambenog naselja Cimizin je GUP-om grada Poreca odredena iskijucivo
stambena namjena (S).

Podrucje obuhvata Plana predstavija dio postojeceg stambenog naselja Finida. Na podrucju obuhvata Plana
zemljiste je namjenjeno prvenstveno rekonstrukciji postojecih ili interpolaciji novih gradevina, koje imaju
stambenu ili kompatibilnu namjenu, uz koje se mogu realizirati i javne, drustvene, sportske, rekreacijske,
komunalne, prometne i infrastrukturne gradevine, te parkiralisni prostori, sve uz uvjet da se ne oslabe
elementi stanja okolisa u naselju i sirem prostoru.

Za podrucie obuhvata UPU-a stambenog naselja CimiZin jos je vaZzedi je PUP stambenog naselja Finida -
Porec, koji ce se donosenjem ovog Plana staviti van primjene u posebnom postupku.

Postojece stanje u zoni obuhvata utvrdeno je kroz pripremu i izradu topografsko - katastarske podloge na
magnetnom mediju, analizi i snimanju terena i gradevina. U obuhvatu Plana prakticno je dovrsena izgradnja
gradevina i komunaline infrastrukture, sto se narocito intenziviralo po izradi PUP-a osamdesetih godina
prosiog stoljeca. Prema podacima prikuplienim obilaskom terena, trenutno je obuhvatu izgradeno oko 250
gradevina (uglavnom se radi o obiteliskim stambenim gradevinama). Na temelju broja visestambenih zgrada
I obiteljskih kuca (oko 250), te prosjecne velicine kucanstva grada Poreca (2,63 stanovnika), procjenjuje se
da u obuhvatu Plana Zivi trenutno oko 800 stanovnika. Medutim, imajuci u vidu da se jedan broj stanova
koristi za povremeno stanovanje (apatmani), realnija je prociena da u obuhvatu Plana Zivi najvise oko 700
stanovnika.

Teren u obuhvatu Plana je visinski dosta dosta ujednacen, pri cemu se visine krecu od 14 do 23 m n.v uz
bivsu drZavnu cestu (teren se diZe prema sjeveru), odnosno od 14 do 24 m n.v. uz Ulicu M.Vlasica (teren se
diZe prema istoku). U obuhvatu plana nema posebno vrijednih dijelova prirode koji se stite temeljem Zakona
o zastiti prirode. Preporuka je da se sva prostori sa vrijednom vegetacijom, u okviru mogucnosti, uklope u
prostorno rjesenje Uz zapadni rub naselja Cimizin (izvan obuhvata Plana) nalazi se gradska prometnica -
nekadasnja drZavna cesta. Prometni sustav naselja trenutno nema direktni prikljucak na tu cestu.

Juznu granicu Plana cini Ulica M. Viasica, koja spada u kategoriju nerazvrstanih cesta, a koja ja prema GUP-u
grada Poreca sabirna ulica, koja je glavna pristupna ulica naselju (preko Pulske, Parinske i Rovinjske ulice).
Istocnu granicu Plana cini Vrsarska ulica, sa koje se takoder ulazi u naslje (preko Visnjanske, Lovrecke i
Motovunske ulice).

Postojeca ulicna mreZa je u vecem dijelu zadovoljavajuceg profila za promet koji se njome trenutno odvija,
te kako se Planom ne povecava bitno izgradenost prostora, to se ni prometno opterecenje nece bitno
povecavati, pa e stoga postojeca prometna mreZa zadovoljiti i nove potrebe.

Obveze iz Generalnog urbanistickog plana grada Poreca ("SluZbeni glasnik Grada Poreca-
Parenzo" broj 11/01, 09/07, 08/10 i i 09/10-proc.tekst)

Za podrucie obuhvata UPU-a stambenog naselja CimiZzin vaZeca prostorno-planska dokumentacija je
Prostorni plan uredenja Grada Poreca ("SluZbeni glasnik Grada Poreca- Parenzo” broj 14/02, 08/06, 07/10 i
08/10-proc.tekst) te Generaini urbanisticki plan grada Poreca ("SluZbeni glasnik Grada Poreca-Parenzo" broj
11/01, 09/07, 08/10 i i 09/10-proc.tekst), kojim su za predmetno podrucje utvrdene smjernice uredenja
prostora. Obveze | smjernice za izradu Plana iz plana Sireg podrucja-Generalnog urbanistickog plana grada
Poreca navedene su u Odluci o donoSenju, kao i u kartografskim prikazima koji su njegov sastavni dio.

Koristenje i namjena povrsina y y
Prema kartografskom prikazu 1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA u myj. 1:5.000 na podrucju obuhvata
UPU-a stambenog naselja Cimizin planirana iskiljucivo stambena namjena (S).

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb



Urbanisticki plan uredenja stambenog naselja Cimizin
SaZetak za javnost

Sl FaT F i

EZMJENE | DOPUNE
GENERALNDG URBANISTICKOG PLANA
GRADA PORECA

] et mTARERA BuPANUA -!2-'
Tlem cvoroe %3

[EMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICNOE FLANA GRADA PORESA

i ot !
/]
f ®!' -

Py iacbgahkeg P
RORIETEMJE | MAMJENA FOVRANA

N T

ey

e

GUP grada Poreca - 1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA

OSNOVNA NAMJENA POVRSINA

Uzimajudi u obzir postojece stanje i razvojne potencijale u prostoru, provedenu analizu parametara GUP-a
grada Poreca kao relevantnog dokumenata prostornog uredenja sireg podrucia, kao i temeljne ciljeve i
polazista prostornog uredenja ovog podrucia, Planom su definirani organizacija, koristenje, namjena,
uredenje i zastita povrsina. U obuhvatu Plana su utvrdene sljedece osnovne namjene prostora:

- stambena namjena (S),

- sportsko-rekreacijska namjena (R),

- Jjavne zelene povrsine (Z1),

- zastitne zelene povrsine (Z),

- zastitne zelene povrsine na kojima je dozvoljeno privremeno parkiranje (ZP),

- prometne povrsine,

- povrsine infrastrukturnih sustava:

- parkiralista (1ISy),

- trafostanice (IS,).

Povrsine pojedinih namjena u prostoru odredene su i razgranicene bojom i planskim znakom na
kartografskom prikazu broj 1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA, u mjerilu 1:1000.

Stambena namjena (S)

U obuhvatu Plana gotovo sve gradevine su stambene namjene. Kako je citav prostor gotovo u potpunosti

izgraden, na preostalom neizgradenom dijelu se ovim Planom planira nastavak iste tipologije gradnje -

gradnja gradevine stambene namjene, koje mogu biti jednoobiteljske gradevine, obiteljske kuce i

viseobiteljske gradevine, pri cemu se pod pojedinim tipom gradnje smatra.

- pod jednoobiteljskom gradevinom (JO) smatra gradevina s 1 stambenom jedinicom,

- pod obiteliskom kucom (OB) smatra gradevina s 2 stambene jedinice;

- pod visSeobiteliskom gradevinom (VO) smatra gradevina s najmanje 2, a najvise 5 funkcionalnih
(stambenih ili poslovnih) jedinica

- pod viseobiteljskom gradevinom (VOZ2) smatra se gradevina s 2 funkcionalne jedinice, od kojih je
Jedna poslovna (u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine).
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Visestambene gradevine, izgradene prema PUP-u Finida — PoreC u sjevenom djjelu Plana, zadrZavaju se na
postojecim parcelama, dok se gradnja novih visestambenih gradevina na novim lokacijama u obuhvatu Plana
ne planira. Prema GUP-u grada Poreca, pod visestambenom gradevinom (VS) smatra gradevina s najmanje
6 stambenih odnosno funkcionalnih jedinica, pri cemu jeobvezna preteZito stambena namjena..

Sve postojece gradevine vec izgradene drugim nacinom gradnje Planom se zadrZavaju. U podzonama
namjenjenim gradnji viseobiteljskih gradevina (VO i VO2) mogu se graditi jednoobiteliske gradevine (1
stambena jedinica) i obiteljske kuce (2 stambene jedinice).

U sklopu stambenih gradevina, uz osnovnu namjenu dozvoljena je i gradnje prostorija gospodarske-poslovne
namjene, odnosno javne i drustvene namjene, i to u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine te u manjem
broju ukupnih funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica. Iznimno se u viseobiteliskim gradevinama s 2
funkcionalne jedinice moZe graditi poslovna prostorijia samo u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine.
Poslovne prostorije ne mogu se graditi u jednoobiteliskim gradevinama i obiteljskim kucama.

U zonama stambene namjene dozvoljena je gradnja gradevina javne i drustvene namjene (upravne,
socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne i sportsko-rekreacijske namjene) na viastitim gradevnim
cesticama. Gradevine koje Ce se u ovim zonama graditi mogu pored prostora namijenjenih osnovnoj
namjeni, u manjem djjelu povrsine, imati i prostore druge javne i drustvene namjene, a iznimno i
gospodarske - poslovne namjene. U zonama stambene namjene dozvoljena je gradnja pomocnih gradevina,
kao i uredenje okucnica gradnjom bazena, igralista i slicno unutar gradevnih Cestica osnovne namjene.
Pomocnim gradevinama smatraju se garaZe, spremista i slicne gradevine odredene ovim Planom. Gradivi dio
gradevne cestice gradevina javne i drustvene namjene prema glavnoj mjesnoj ulici mora biti udaljen
najmanje 7,0 m.

Sportsko-rekreacijska namjena (R)

Sportsko-rekreacijsku namjenu cini uredeni prostor uz Pazinsku ulicu i postojece visestambene zgrade, u
sklopu kojeg je uredeno visenamjenski asfaltirani teren za male sportove te djecje igraliste. Postojeci
sadrzaji se mogu dopunjavati izgradnjom pjesackih staza, opremanjem potrebnim rekvizitima, te saniranjem
postojecih i sadnjom novih autohtonih vrsta bilinog materijala. Takoder, dozvoljena je i postava dodatne
opreme za djecje igraliste (igrala), kao i postava urbane opreme (klupe, stiupovi za rasvjetu i slicno).

Javne zelene povrsine (Z1)

Zone javnih zelenih povrsina (Z1) uredivat ce se kao zone javnih parkova. U zonama javnih parkova uredivat
ce se parkovne povrsine izgradnjom pjesackih staza, opremanjem potrebnim rekvizitima, te saniranjem
postojecih i sadnjom novih autohtonih vrsta biljnog materijala. U zonama javnih parkova mogu se postavijati
manje montazno-demontaZzne prenosive parkovne gradevine i urbana oprema.

Zastitne zelene povrsine (Z)

Zastitne zelene povrsine (Z) formirat ce se uz postojece prometnice, s osnovnim ciljem zastite postojece i
planirane izgradnje od negativnih utjiecaja koji nastaju upotrebom prometnica. Zastitno zelenilo ce takoder
biti formirano i prema drugim namjenama izvan obuhvata ovog Plana, koje bi mogle biti izvor negativnih
uljecaja. Zone zastitnih zelenih povrsina predstavijaju negradive povrsine na kojima nisu moguci nikakvi
zahvati, vec je moguce iskijucivo njihovo uredivanje. Osim u zonama posebno oznacenim u grafickom dijelu
Plana, kao zone zelenih povrsina, parkovi, igralista, drvoredi i ostale hortikulturno obradene povrsine mogu
se uredjvati i u zonama drugih namjena.

U zonama Zzastitnih zelenih povrsina moZe se graditi potrebna infrastrukturna mreZa i infrastrukturne
gradevine, te potreban kolni prikljucak-prilaz zonama stambene ili druge namjene. Na zone zastitnih zelenih
povrsina se moZe vrsiti i prosirenje postojecih prometnica, ukoliko to bude neophodno kod njihove
rekonstrukcije. Zone zastitnih zelenih povrsina uredivat e se saniranjem postojeceg biljnog materijala i
sadnjom odgovarajucih novih vrsta, te uredivanjem pjesackih staza.

Zastitne zelene povrsine na kojima je dozvoljeno privremeno parkiranje (ZP)

Uz Pazinsku ulicu, na dijelu k.c.br 3645/2, planira se uredenje zastitne zelene povrsine na kojoj je dozvoljeno
parkiranje - ZP (npr. u turistickoj sezoni, kada nedostaje parkiralisnih mjesta). Povrsina koja sluZi za
privremeno parkiranje (ZP) ne moZe se asfaltirati.

Prometne povrsine

Javne prometne povrsine namjenjene su gradnji kolnih i kolno-pjesackih prometnica te pjesackih ili
biciklistickih staza. Bivsa drZavna cesta (sada gradska ulica) kao glavna mjesna prometnica te sabirne
prometnice — Ulica M. Viasica uz juzni rub obuhvata Plana i Virsarska ulica uz istocni rub obuhvata Plana
predstavijaju glavne prometnice na razini razmatranja ovoga Plana.
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Sustavom prometnica, prikazanom u grafickom dijelu Plana, obuhvacene su sve postojece i planirane
prometnice u obuhvatu Plana. Izgradnja drugih prometnica, osim onih ucrtanih na kartografskom prikazu
broj 2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I MREZE, 2.A. Promet, se ne planira.

Povrsine infrastrukturnih sustava

Parkiralista (IS;)

Planom su oznacena postojeca i planirana javna parkiralista (IS;).

Novo parkiraliste planirano je uz sjevernu stranu Ulice M. Viasica, nasuprot zgrade LACOP-a (na potezu od
Pazinske do Rovinjske ulice), na k.c.br 3551/1.

Trafostanice (IS5)
Na povrsinama infrastrukturnih sustava — trafostanice (IS,) nalaze se trafostanice naponskog nivoa 20/0,4
kV (tri postojece trafostanice) ili se njihova izgradnja planira (jedna nova trafostanica).

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

) planska povrsina
Namjena prostora e ha %
Stambena namjena S 1542 6911
Sportsko-rekreacijska namjena R 0,67 3,00
Javne zelene povrsine Z1 0,07 0,31
Zastitne zelene povrsine V4 0,62 277
Za_stltne zelene povrsine na kojima se dozvoljava zP 0,28 125
privremeno parkiranje
Prometne povrsine 4,72 21,15

v . . parkiraliste IS, 0,52 233
Povrsine infrastrukturnih sustava trafostanice 15, 0,01 0,04
SVEUKUPNO 22,31 | 100,00
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1. | Mjeilo kartografskog prikaza: 1: 1000

vijeta Grada Poreéa o izradi Odluka Gradskop vijeéa Grada Poreéa o donoseniju_
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Javni uvid odran od 27.11. do 27.12.2013. godine.
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